NOU DECRET DE CONDICIONS MINIMES D'HABITABILITAT DELS
HABITATGES | DE LA CEDULA D'HABITABILITAT (D. 141/2012)

ocCt

Document informatiu sobre les principals novetats del nou D. 141/2012

El passat 2 de novembre de 2012, es va publicar en el DOGC el nou Decret que regula les Condicions
minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, amb entrada en vigor el 3 de novembre, dia
seglent de la seva publicacio.

La voluntat d’aquest document és exposar sintéticament les principals modificacions que introdueix aquest

nou Decret, en el qual s’incorporen els aspectes derivats de les modificacions introduides a la Llei 18/2007 del

dret a I'habitatge per la Llei 9/2011 de promocié de I'activitat econdmica destacant, entre d’altres:

- la impossibilitat tecnica o economica d’edificis plurifamiliars de nova construccio, per a la col-locacié de
'ascensor,

- el nou concepte de cédula d’habitabilitat, pel qual I'atorgament de la cédula implica exclusivament que
I'habitatge compleix els requisits técnics d’habitabilitat de la normativa vigent i no suposa la legalitzacié de les
construccions pel que fa a I'is habitatge a la legalitat urbanistica.

Principals modificacions dels articles del Decret

Condicions d’habitabilitat

- Les exigéncies que es determinen per als diferents habitatges tornen a tenir caracter de minims
d’habitabilitat.

- Es regulen les condicions minimes d’habitabilitat diferenciant els habitatges de la seguent forma:

* habitatges de nova construccio

* habitatges preexistents construits amb anterioritat a I'11 d’agost de 1984

* habitatges preexistents construits amb posterioritat a I'11 d’agost de 1984 @
* habitatges dotacionals publics

- S’estableixen condicions d’habitabilitat especifiques per als habitatges que han seguit un procés de
rehabilitacid, contemplant la diferent casuistica i introduint criteris de flexibilitat en base als principis de no
empitjorament, de proporcionalitat, de no intervencio, d'incompatibilitat i de millora per tal de poder -de forma
justificada- fer viable técnicament i economicament els diferents tipus d’intervencions.

- El Decret es complementa amb 4 annexos, que regulen les condicions minimes d’habitabilitat per als
habitatges segons la segient classificacio:

* habitatges de nova construccié = Annex 1

* habitatges preexistents construits amb anterioritat a I'11 d’agost de 1984 — Annex 2

* habitatges dotacionals publics = Annex 3

* habitatges resultants de les intervencions de rehabilitacio o gran rehabilitacié d’edifici existent = Annex 4
Dades per incloure en els planols dels projectes dels habitatges

- En els planols dels projectes dels habitatges s’ha de fer constar la demostracié grafica de tots els
parametres d’accessibilitat dels espais practicables.

- Alaidentificacié de les diferents peces que conformen I'habitatge, el concepte altres estances i espais
interiors (AP) també inclou passadissos i distribuidors.

Estandard de superficie per personai llindar maxim d’ocupacié

- Aquest concepte deixa de computar-se en funcio de la superficie de I'habitatge i es fa a partir del nombre
d’habitacions i la seva superficie. (S 2 5m?, S28m?iS=12m?amb 1,2i3 persones, respectivament i per
als habitatges espai Unic —sense habitacions- 2 persones)

(€
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Principals modificacions del D. 141/2012

Cedula d’Habitabilitat

Models: A més de la CdH de 1a ocupacio i la de 2a, se n’introdueix una altra anomenada “Ceédula de 1a
ocupacio de rehabilitacié” que s’atorga a aquells habitatges que soén el resultat d’una intervencié o procés de
rehabilitacié o gran rehabilitacio.

Vigéncia de la CdH: Es de 25 anys per als habitatges de nova construccié i de 15 anys per a les cédules de
2a ocupacio i les de 1a ocupacié de rehabilitacié.

Exoneracié: En els suposits que es contemplen per a I'exoneracié de cedula, és necessari —al igual que
passava amb el D.55/2009- un informe emés per una persona técnica competent en que s’acrediti que
I’habitatge pot obtenir la CdH un cop executades les obres de rehabilitacié necessaries per complir la
normativa técnica d’habitabilitat. EI nou Decret no demana I'aportacié d’un certificat vigent, emés per
I'ajuntament del municipi on s’ubiqui la finca, que acrediti que I'Us habitatge esta autoritzat.

Contingut: S’hi introdueix la superficie de les habitacions que composen I'habitatge i la identificacid i
titulacio de la persona técnica que certifica I'habitabilitat.

Tramitacio de la cédula de 1a ocupacio: s’adapta el procediment a la Llei 3/2012 de modificaci6 del text
refos de la Llei d’'urbanisme, per la qual la primera ocupacié deixa de ser un acte subjecte a llicéncia
urbanistica quedant subjecte al regim de comunicacié prévia.

També s’incorpora en aquest apartat la tramitacié de la cédula de primera ocupacio per als habitatges nous
procedents d’una intervencié de rehabilitacié o gran rehabilitacié d’edificis existents.

* Tramitaci6é de la cedula per a 2a i posteriors ocupacions: s'introdueix com a cas particular els habitatges

construits posteriorment a I'any 1984 que no hagin obtingut anteriorment CdH de 1a ocupacié determinant
que amb la sol'licitud de cédula s’ha d’aportar un Certificat d’idoneitat acreditatiu de les condicions
d’habitabilitat vigents en la data de finalitzacié de la construccié i de les Condicions de solidesa i de
seguretat de I'habitatge.

Denegacio6 de la ceédula d’habitabilitat: s’adapta el contingut d’aquest apartat al nou concepte de cédula
d’habitabilitat, pel qual I'atorgament de la cédula implica exclusivament que '’habitatge compleix els requisits
tecnics d’habitabilitat de la normativa vigent i la no-adequacio als requeriments urbanistics no és causa de
denegacio de la mateixa.

Disposicions transitories

Regim d’habitabilitat dels habitatges anteriors a la vigencia del nou Decret
(fins a 2-11-2012)

(@)

Cédules d’Habitabilitat vigents:

El termini de vigéncia de les cédules —validament obtingudes- es manté en base a la normativa del moment
en queé van ser concedides.

Posteriors renovacions seran segons les disposicions del nou Decret.

El llindar maxim d’ocupacioé de les CdH vigents a I'entrada en vigor del nou Decret es determina amb els
parametres del nou Decret, deixant sense efecte el nombre indicat a la CdH.

Habitatges construits o que hagin obtingut cédula abans de I'11 d’agost de 1984

Per obtenir o renovar la CdH cal acreditar que les entitats compleixen les condicions fixades a I'annex 2 del
nou Decret: “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges preexistents, construits amb anterioritat a
I'11 d’agost de 1984”.

Habitatges construits o que hagin obtingut cédula a partir de I'11 d’agost de 1984 i fins I’entrada en
vigor del nou Decret (3-11-2012)

Renovacié de CdH:

cal reunir i acreditar els requisits técnics d’habitabilitat aplicables en la data d’expedicié de la primera CdH @
o bé,

acreditar que es compleixen els nivells exigits per als habitatges de nova construccié establerts a 'annex 1
del nou Decret “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges de nova construccio”.

Atorgament de CdH: (de 2a i posterior ocupacio)

cal reunir i acreditar els requisits técnics d’habitabilitat aplicables en la data d’obtencioé de la llicéncia d’obres
0, si s’escau, en la data de finalitzacié de les obres de construccio.

obé

acreditar que es compleixen els nivells exigits per als habitatges de nova construccié establerts a 'annex 1
del nou Decret “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges de nova construccid”.

En aquest cas d’atorgament de CdH, també sera necessari el “Certificat d’'idoneitat acreditatiu de les
condicions d’habitabilitat vigents en la data de finalitzacio de la construccié i de les Condicions de solidesa i
de seguretat de I'habitatge”.
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Principals modificacions del D. 141/2012

Habitatges = abans de - que hagin obtingut CdH
I'11-08-1984 .
- construits
(sense haver obtingut mai CdH)
= apartirde - que hagin obtingut CdH
I'11-08-1984
- construits

(sense haver obtingut mai CdH)

Renovacié CdH / Atorgament CdH
- Acreditar les condicions fixades a 'annex 2 del
nou Decret

Renovacié CdH

- acreditar els requisits técnics d’habitabilitat
aplicables en data de la primera CdH
o bé

- acreditar els requisits tecnics d’habitabilitat de
I'annex 1 del nou Decret (nova construccio)

Atorgament CdH

- acreditar els requisits tecnics d’habitabilitat en
data d’obtencio de la llicencia d’obres o
finalitzacioé de les mateixes,
obé

- acreditar els requisits d’habitabilitat de 'annex 1
del nou Decret (nova construccié)

Aportacid: Certificat d'idoneitat acreditatiu de les
condicions d’habitabilitat vigents en la data de
finalitzacié de la construccié i de les Condicions
de solidesa i de seguretat de I'habitatge

Ceédules sol-licitades amb anterioritat a la vigéncia del nou Decret (3-11-2012)
- Es resoldran conforme el D. 55/2009, excepte que el sol-licitant manifesti de forma expressa que s’apliqui el

régim juridic establert en el nou Decret.

Condicions d’habitabilitat aplicables a construccions de noves edificacions iniciades amb anterioritat a la

vigeéncia del nou Decret (3-11-2012)

S’esta pendent d’aclarir aquesta disposicio transitoria davant la manca de comprensio del seu contingut.

(3) Veure document de recopilacié de tots els Decrets anteriors a I'espai de Novetats del web de 'OCT

Oficina Consultora Tecnica. COAC
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Principals modificacions del D. 141/2012

Principals modificacions de I'’Annex 1:
Condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges de nova construccio

Apartat 1. Definicions

- Superficie util: Es podra computar com a superficie Util els espais o zones sota coberta amb pendent = 45° i
amb algada lliure = a 1,50m.

- Llums directes: S’exclou d’aquesta exigéncia les cuines i els edificis que s’implanten en nuclis urbans antics
amb carrers d’amplada inferior als 3m.

Apartat 2. Requisits d’habitabilitat exigibles als EDIFICIS D'HABITATGES

- Accessibilitat: Els edificis plurifamiliars d’'obra nova han de disposar d’un itinerari accessible per accedir a
cada un dels habitatges. El nou Decret contempla possibles situacions d’excepcionalitat en casos
d’'impossibilitat técnica i que I'entorn existent no ho permeti, admetent l'itinerari practicable o la previsio
d’espais per poder instal-lar productes de suport necessaris per, en el futur disposar de l'itinerari.

- Accés i espais comuns de circulacio: Per als edificis de fins a PB+2 i sense habitatges accessibles,
s’admet la inscripcié d’un cercle de & = 1,20m davant de la porta de I'ascensor. @

- Ascensor (edificis plurifamiliars)

No es computen els habitatges de la planta d’accés per determinar la condicié d’edifici plurifamiliar.

Es determina en quines situacions, els casos d’impossibilitat técnica o economica per col-locar I'ascensor
pot ser substituit per la previsié d’espai per a aquest o fins i tot per a la possible col-locacié d’'una plataforma
elevadora vertical (PEV) o inclinada. També es fixen les dimensions minimes de les previsions d’aquests
espais.

Substitucié de la col-locacié d’un ascensor per a previsié d’espai

* edificis amb nombre d’habitatges < 4
* desnivell entre la cota d’entrada a I'edifici i 'accés a qualsevol previsié d’espai per a ascensor
habitatge < 8m (PB +2)

(5)

* edificis amb nombre d’habitatges < 4 previsié d’espai per a

* edificis amb nombre d’habitatges per planta < 2 plataforma elevadora vertical (PEV)
* desnivell entre la cota d’entrada a I'edifici i 'accés a qualsevol obé
habitatge < 8m (PB +2) escala d’'amplada = 1,20m per a previsio d’espai

per a plataforma elevadora inclinada

* edificis en sol urba consolidat amb longitud de fagana < 6.5m previsié d’espai per a
* edificis < PB +2 plataforma elevadora vertical (PEV)
obé

escala d’'amplada = 1,20m per a previsio d’espai
per a plataforma elevadora inclinada

- 2n ascensor: La necessitat d’'un segon ascensor és regula en funcié del nombre de plantes i nombre
d’habitatges per sobre la planta baixa.
La obligacio és per als edificis de PB+3 amb més de 32 habitatges. A partir d’aqui i fins als edificis de PB+8,
es regula en funcié del nombre d’habitatges de I'edifici i el nombre de plantes. Per als edificis amb una
alcada = PB+9 cal sempre un segon ascensor, independentment del nombre d’habitatges.

- Patis de ventilacié: Es fixen dimensions minimes per als patis de ventilacid, diferenciant entre els que hi
ventilen habitacions dels que hi ventilen cuines, banys o escales. Aquestes dimensions es determinen a
partir d’un cercle de & minim a poder inscriure i una superficie minima, que es manté per a patis amb 3
plantes d’altura.

Per a patis amb altura > de 3plantes es fixa un increment de superficie -que no increment de &J- que caldra
afegir per a cada planta de més.

Patis Habitacions cuines — banys - escales
< 3 plantes @23m; S=9m? @225m ; S=6m’
> 3 plantes A Sup 2 1,90m%planta de més A Sup 2 0,90m%planta de més

Els patis de ventilacié amb altura = de 3plantes, han de disposar —en la seva part inferior- d’'una presa d’aire
exterior, per a la qual es fixen condicions.

Els patis de ventilacié coberts amb una claraboia han de garantir, en el seu coronament, una superficie de
ventilacié =2 de 2/3 de la seva superficie en planta.

Cal tenir en consideracio la previsio de possibles passos de conductes de ventilacio pels patis, ja que
aquests no podran disminuir el valor de superficie minima del pati.

4
(©)
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Principals modificacions del D. 141/2012

Dotacions comunitaries: Es redueix substancialment I'espai de dotacié comunitaria que cal preveure en els
edificis plurifamiliars amb nombre d’habitatges = 8, admetent la seva utilitzacio per a espai previst per a
magatzem de contenidors.

Apartat 3. Requisits d’habitabilitat exigibles als HABITATGES

Habitabilitat i ocupacio: La superficie util interior dels habitatges passa a ser 36m°. Es torna a recuperar el
concepte de quan I'estanca sigui un espai unic, possibilitar la compartimentacié d’'una habitacié de 8m?,
sense perdre les condicions de sala i I'habitacié.

Sostenibilitat i estalvi energétic: Es suprimeix la necessitat de garantir la ventilacié transversal natural dels
habitatges.

Compartimentaci6: S’afegeix la possibilitat que el rentamans es pugui incorporar en un espai de circulacié
sense que aquest hagi de ser considerat cambra higiénica.

Accessibilitat: Es modifiquen algunes condicions de la configuracié de 'habitatge practicable:

Habitatges desenvolupats en un dnic nivell:

els espais practicables son: I'accés, una cambra higiénica, la cuina, un espai comu i una habitacio.
(independentment del nombre d’habitacions de I'habitatge)

Habitatges desenvolupats en diferents nivells: no hi ha modificacions

Espais interiors de circulacio:

Es manté 'amplada d’1m per els espais de circulacio, perd només per a aquells que comuniquin 'accés a
I’habitatge amb els espais practicables, admetent per a la resta -zones de circulacié que donin accés a
espais no practicables- 'amplada de 0,90m.

S’introdueix la possibilitat de que per a la inscripcio del cercle de & = 1,20m de davant les portes dels espais
practicables, es puguin considerar les portes obertes.

Configuracio dels espais practicables:

Inscripcio del cercle de & = 1,20m davant les portes dels espais practicables

A Tinterior, s’hi ha de poder inscriure un cercle de & = 1,20m lliure de I'afectacio de les portes i dels
equipaments fixos de fins a 0,70m d’algada.

El seu recorregut interior ha de garantir una amplada = 0,80m

Cambra higienica practicable:

Si té la dutxa enrasada amb el terra, s’admet la seva superficie a efectes de la inscripcié del cercle de & =
1,20m per la maniobrabilitat interior.

Alcada minima habitable: S’introdueix la possibilitat de reduir puntualment I'alcada minima del menjador,
sala d’estar i habitacions per al pas d’instal-lacions i elements estructurals. En aquest suposit, es fixa per a
I'algada el valor de 2.30m amb una afectacié < 20% de la superficie de la pega.

Espais d’Us comu, EMC (estar, menjador,cuina):
Es fixa la superficie minima de la suma d’aquests espais (estar+menjador+cuina) en 20m?,
independentment del nombre d’habitacions que conformin I'habitatge.

Es modifiquen els valors dels parametres de configuracié dels espais amb consideracié de sala d’estar (E)
i/lo menjador (M):
* garantir, entre paraments, la inscripcié d’un cercle de & = 2,80m
* el contacte amb la fagana és = 2,20m
* no s’admeten estrangulacions en planta < 1,60m (per a les zones que es vulguin considerar
E-M i poder computar-les en la seva superficie)

Cuina: es redueix a 1,00m I'espai lliure entre el taulell de treball i la resta d’equipament o paraments.

Habitacions: es fixa la superficie minima de qualsevol habitacié en 6m? havent d’admetre la inscripcio d’un
quadrat de 2,00m de costat.

Per als habitatges amb nombre d’habitacions = 3 habitacions, com a minim una habitacié haura d’admetre la
inscripcié d’'un quadrat de 2,60m de costat.

(En ambdés casos la inscripcié dels quadrats estara lliure de I'afectacio del gir de les portes i de I'espai
destinat a emmagatzematge.)

Cada habitacié ha de preveure un espai d’emmagatzematge, que pot estar a l'interior -computant la seva
superficie a efectes de superficie de I'habitacio- o a I'exterior.

- Ventilacid i il-luminaci6 natural: es manté el valor de superficie que cal garantir (Su/8) modificant I'algcada

maxima per al comput de la mateixa: entre 0 i 2,50m d’algada.
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Principals modificacions del D. 141/2012

- Espais per a 'emmagatzematge: desapareix la diferenciacié entre espai d’emmagatzematge general i
personal, sent previsié d’espai d’emmagatzematge individual per a cada habitacié. Disminueix
considerablement el volum d’emmagatzematge que es preveu per a I'habitatge fixant, per a cada habitacig,
dimensions de previsié d’espai diferents segons aquesta tingui una superficie = 6m? o bé = 8m?
(1x0,60x2,20m o bé 1,5x0,60x2,20m, respectivament), admetent la possibilitat d’espais fraccionats i/o amb
algades inferiors.

Quan I'espai d’emmagatzematge s’ubiqui a l'interior de I'habitacio, la seva superficie computa a efectes de
superficie minima de I'habitacio.

- Cambra higiénica: s'admet la ubicacié del rentamans fora de la cambra higiénica.

- Espai per rentar la roba: Es suprimeix la prescripcio de disposar d’'un espai per rentar roba per als
habitatges amb nombre d’habitacions = 2.

- Estenedor: Es manté la condicié de que tots els habitatges disposin d’'un espai destinat a I'eixugada natural
de la roba, perd admet la possibilitat d’eixugada mecanica en els seglients suposits:
* davant la impossibilitat derivada de normativa o ordenances municipals
* quan I'espai comu d’eixugada de la roba es situi a la coberta de I'edifici i hagi de donar servei a un
habitatge accessible. (es pot preveure un sistema alternatiu a l'interior de I'habitatge accessible o a les
zones comuns de I'edifici, tal com sala d’eixugada, eixugada mecanica, etc.)

- Elements de protecci6 de I'habitatge: Es modifica el valor per sobre el qual els desnivells han d’estar
protegits, adaptant-lo al valor fixat pel CTE DB SUA en 0,55m.

Apartat 4

S’afegeix aquest nou apartat amb I'inica disposicié que tots els habitatges també han de complir les
prescripcions fixades a I'annex 2 de “Condicions d’habitabilitat dels habitatges preexistents, construits en
anterioritat a I'11 d’agost de 1984”

Principals modificacions de I'Annex 2:

Condicions d’habitabilitat dels habitatges preexistents, construits amb
anterioritat al’11 d’agost de 1984

Titol de I’Annex

- Es modifica 'ambit d’aplicacié d’aquest annex, limitant-lo als edificis construits anteriorment a I'11-08-1984 i,
en base a I'Annex 4 d’aquest Decret -“Condicions d’habitabilitat dels habitatges resultants de les
intervencions de rehabilitacié o gran rehabilitacié d’edifici existent™- a les intervencions classificades amb la
lletraHiJ.

Superficie atil (Apartat 4)

- Es suprimeix d’aquest apartat la remissio a la superficie de I'habitatge resultant provinent d’'una divisioé
d’habitatge. (Aquest aspecte es regula al nou Annex 4 “Habitatges resultants de les intervencions de
rehabilitacio o gran rehabilitacié d’edifici existent” i la superficie de I'habitatge resultant, amb condicio
d'existent es redueix a 36m?, en comptes de 40m2)

- Es continuen admetent, de forma excepcional, habitatges amb superficie util minima entre 15 i 20m?, que
hagin estat construits amb llicéncia d’obres amb anterioritat a I'11-08-1984 i que disposin de CdH vigent a
I'entrada en vigor d’aquest nou Decret. S’ha suprimit el fet de que no puguin obtenir una nova CdH un cop
caducada aquesta.

Peces (Apartat 5)

- Sala: S’afegeix una nova condici6 al pati de parcel-la per tal de poder ventilar-hi. A més de garantir una
superficie en planta = 4m? ha de permetre la inscripcié d’'un cercle de & 1,80m.

- Integraci6 de la cuina a la sala d’estar menjador: S’introdueix la necessitat de garantir una superficie
vertical oberta que relacioni els dos espais, fixant el valor minim en 1,40m.

- Galeria: S’afegeix a la definicié de galeria, que la seva superficie de ventilacio i il-luminacié també ha de
garantir les superficies de ventilacié i il-luminacié de les estances que s’obrin a I'exterior a través d’ella.

Equip (Apartat 6)

- Instal-lacid electrica interior de I'habitatge: S’afegeix com a nova condici6 la necessitat de disposar, com
a minim, d’un Interruptor de Control de Poténcia (ICP)
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Principals modificacions del D. 141/2012

Annex 3: (nou)
Condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges dotacionals publics

En aquest nou annex es determinen les condicions dels habitatges dotacionals publics, que es concreten en:
- Composicié minima: una sala d’estar, una cambra higiénica i un equip de cuina.

- Els hi és d'aplicacié I’Annex 1 de “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges de nova construcci¢”
amb les seglients excepcions:
* Superficie util = 30m?
* Quan I'estanga sigui un Unic espai haura de permetre la compartimentacié d’'una habitaci6 de 6m?,
garantint els requisits de sala i I'habitacio
* Espai per rentar la roba: s’admet que pugui estar en una zona comunitaria practicable.
* queda exempt del compliment de I'apartat 2.6 que fa referéncia a les dotacions comunitaries.

Annex 4: (nou)

Condicions d’habitabilitat dels habitatges resultants de les intervencions de
rehabilitacié o gran rehabilitacié d’edifici existent

Pren rellevant importancia la introduccié d’aquest nou annex amb la tipificacié dels diferents tipus d’intervencions
i 'admissié d’un seguit d’exempcions a fi de fer viable la intervencio.

- Ambit d’aplicacié: Es d’aplicacio als habitatges resultants de les intervencions de gran rehabilitacié o
rehabilitacié d’edifici existent. Davant de la definicidé que se’n fa a la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge
d’aquest darrer concepte, aquest annex amplia el seu contingut, a efectes de I'obtencioé de la CdH.

- Tipus d’intervencions: Es tipifiquen 10 tipus d’intervencions diferents, indicant-ne per a cada una

d’elles quins so6n els parametres que cal aplicar -majoritariament de I'annex 1- i les possibles —
. nnex-:
exempcions. Intervencions

(veure classificacié a document adjunt)

- Criteris de flexibilitat: S'admet que les condicions minimes d’habitabilitat que es determinen, puguin ser
rebaixades, justificant-ne els motius d’acord als criteris de flexibilitat seglents

* principi de no-empitjorament:  la intervencié no pot empitjorar les condicins i requisits d’habitabilitat
existents, inclos en les actuacions de divisio d’habitatges.

* principi de proporcionalitat: relacio entre I'abast de la intervencio6 exigida i la millora que comporta en
les condicions d’habitabilitat, evitant que suposi un cost desproporcionat
a la millora assolida, o bé que la faci inviable economicament.

* principi de no-intervencié: la intervencié parcial sobre I'edifici o I'habitatge no comporta la
intervencio sobre la totalitat.

* principi de d’incompatibilitat: el requisit establert és totalment inassolible degut a la proteccid
arquitectonica de I'edifici.

* principi de millora: qualsevol criteri de flexibilitat només es pot aplicar parcialmentien la
mesura que sigui totalment justificat que no cal aplicar integrament el
requisit d’habitabilitat exigit.

En qualsevol cas, caldra garantir el llindar minim fixat a I'annex 2 d’aquest nou Decret.
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Annex 4 Decret 141/2012 condicions d’habitabilitat dels habitatges resultants
de les intervencions de rehabilitacio o gran rehabilitaci6é d’edifici existent

Requisits minims en les intervencions d’edifici existents:

Edificaci6 amb enderroc de I'edifici amb manteniment de fagcanes

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3
S’apliquen les condicions exigibles als edificis d’habitatges de S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié
nova construccio - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el

sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

Canvi d’'Us total d’'un edifici (sobre o sota rasant)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

S'apliquen les condicions exigibles de nova construcci6. S’apliquen les condicions exigibles de nova construccio

- Es permet reduir un 10% les superficies dels patis de ventilaci6 - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el
(apartat 2.5.1) sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

Canvi d’Gs d'un edifici (£ 50% de la superficie construida sobre o sota rasant)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2.2.1 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

* Apartat 2.2.1 L’accés a I'habitatge a través d'un espais d'Us = S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié
public, un espai comu o un espai annex a - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el
Ifhabltatge al qual s'accedeixi de la mateixa sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)
orma

Canvi d'as d'un edifici (> 50% de la superficie construida sobre o sota rasant)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

S’apliquen les condicions exigibles de nova construcci6. S’apliquen les condicions exigibles de nova construccio

- Es permet reduir un 10% les superficies dels patis de ventilaci6 = - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el
(apartat 2.5.1) sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

Augment del nombre d’habitatges per divisiéo d’habitatge preexistent
(£ 50% de la totalitat dels habitatges)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2.2.1 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

= Apartat 2.2.1 L’accés a I'habitatge a través d’'un espais d'is = S’apliquen les condicions exigibles de nova construccio
plblic, un espai comi o un espai annex a - Es permet algada lliure entre el paviment acabat i el sostre de
I'habitatge al qual s’accedeixi de la mateixa 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)
forma

Un dels habitages— habitatge usat (annex 2), perd S >36m?

Augment del nombre d’habitatges per divisié d’habitatge preexistent
(> 50% de la totalitat dels habitatges)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3
*Apartat 2.2 Accés i espais comuns de circulacio S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié

= Apartat 2.3 Escales - Es permet algada lliure entre el paviment acabat i el sostre de
- Apartat 2.4 Ascensors 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

= Apartat 2.5 Patis de ventilacio: Es permet reduir un 10% les = yn dels habitages — habitatge usat (annex 2), perd S >36m?
superficies dels patis de ventilacié

= Apartat 2.6 Dotacions comunitaries
= Apartat 2.7 Infraestructura comuna de telecomunicacié

Augment del nombre total de plantes d'un edifici i habitatges (remunta d'un edifici)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

Edificis fins a 2 habitatges — Cap requeriment S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié

Edificis > 2 habitatges L'algcada lliure entre forjats ha de ser igual que en la resta dels
. habitatges de I'edifidi existent, sempre que es mantingui I'algada

= Apartat 2.1 Accessibilitat minima habitable de 2,50m

= Apartat 2.2 Accés i espais comuns de circulacio
* Apartat 2.4 Ascensors

Augment de superficie atil d’un habitatge existent amb afectaci6 d’estructura
(augment de plantes o augment de superficie en planta)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

Edificis fins a 2 habitatges — Cap requeriment S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié
Edificis > 2 habitatges En el cas d'augment de superficie en planta:

* Apartat 2.1 Accessibilitat “L’'algada minima habitable es pot reduir a I'existent a I'habitatge,

perd les peces principals no podran tenir una algada lliure entre

* Apartat 2.2 Accés i espais comuns de circulacié - h P
P P paviement acabat i el sostre inferior a 2,20m”

= Apartat 2.4 Ascensors





Annex 4 Decret 141/2012 condicions d’habitabilitat dels habitatges resultants
de les intervencions de rehabilitacié o gran rehabilitaci6 d’edifici existent

Augment de superficie Gtil d'un habitatge existent sense afectaci6 d’estructura
Requisits edifici (zones comunes) Annex 2 Requisits interior habitatge Annex 2

S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents
- Les habitacions hauran de tenir una sup. Gtil no inferior a 6m?
(habitacié de I'annex 1)

- Si s’obté una habitacié o una cambra higienica (noves) haura
de complir de I'annex 1 els apartats 3.8 “habitacions” i 3.11
"cambres higiéniques”

Redistribucié total de I'interior de I'habitatge sense modificacié de la superficie
Requisits edifici (zones comunes) Annex 2 Requisits interior habitatge Annex 2

S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents

- Les habitacions hauran de tenir una sup. Gtil no inferior a 6m?
(habitacié de I'annex 1)

- Si s’obté una habitacié o una cambra higienica (noves) haura
de complir de I'annex 1 els apartats 3.8 “habitacions” i 3.11
"cambres higieniques”
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Annex 4 Decret 141/2012 condicions d’habitabilitat dels habitatges resultants
de les intervencions de rehabilitacio o gran rehabilitaci6é d’edifici existent

Requisits minims en les intervencions d’edifici existents:

Edificaci6 amb enderroc de I'edifici amb manteniment de fagcanes

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3
S’apliquen les condicions exigibles als edificis d’habitatges de S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié
nova construccio - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el

sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

Canvi d’'Us total d’'un edifici (sobre o sota rasant)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

S'apliquen les condicions exigibles de nova construcci6. S’apliquen les condicions exigibles de nova construccio

- Es permet reduir un 10% les superficies dels patis de ventilaci6 - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el
(apartat 2.5.1) sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

Canvi d’Gs d'un edifici (£ 50% de la superficie construida sobre o sota rasant)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2.2.1 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

* Apartat 2.2.1 L’accés a I'habitatge a través d'un espais d'Us = S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié
public, un espai comu o un espai annex a - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el
Ifhabltatge al qual s'accedeixi de la mateixa sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)
orma

Canvi d'as d'un edifici (> 50% de la superficie construida sobre o sota rasant)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

S’apliquen les condicions exigibles de nova construcci6. S’apliquen les condicions exigibles de nova construccio

- Es permet reduir un 10% les superficies dels patis de ventilaci6 = - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el
(apartat 2.5.1) sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

Augment del nombre d’habitatges per divisiéo d’habitatge preexistent
(£ 50% de la totalitat dels habitatges)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2.2.1 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

= Apartat 2.2.1 L’accés a I'habitatge a través d’'un espais d'is = S’apliquen les condicions exigibles de nova construccio
plblic, un espai comi o un espai annex a - Es permet algada lliure entre el paviment acabat i el sostre de
I'habitatge al qual s’accedeixi de la mateixa 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)
forma

Un dels habitages— habitatge usat (annex 2), perd S >36m?

Augment del nombre d’habitatges per divisié d’habitatge preexistent
(> 50% de la totalitat dels habitatges)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3
*Apartat 2.2 Accés i espais comuns de circulacio S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié

= Apartat 2.3 Escales - Es permet algada lliure entre el paviment acabat i el sostre de
- Apartat 2.4 Ascensors 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

= Apartat 2.5 Patis de ventilacio: Es permet reduir un 10% les = yn dels habitages — habitatge usat (annex 2), perd S >36m?
superficies dels patis de ventilacié

= Apartat 2.6 Dotacions comunitaries
= Apartat 2.7 Infraestructura comuna de telecomunicacié

Augment del nombre total de plantes d'un edifici i habitatges (remunta d'un edifici)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

Edificis fins a 2 habitatges — Cap requeriment S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié

Edificis > 2 habitatges L'algcada lliure entre forjats ha de ser igual que en la resta dels
. habitatges de I'edifidi existent, sempre que es mantingui I'algada

= Apartat 2.1 Accessibilitat minima habitable de 2,50m

= Apartat 2.2 Accés i espais comuns de circulacio
* Apartat 2.4 Ascensors

Augment de superficie atil d’un habitatge existent amb afectaci6 d’estructura
(augment de plantes o augment de superficie en planta)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

Edificis fins a 2 habitatges — Cap requeriment S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié
Edificis > 2 habitatges En el cas d'augment de superficie en planta:

* Apartat 2.1 Accessibilitat “L’'algada minima habitable es pot reduir a I'existent a I'habitatge,

perd les peces principals no podran tenir una algada lliure entre

* Apartat 2.2 Accés i espais comuns de circulacié - h P
P P paviement acabat i el sostre inferior a 2,20m”

= Apartat 2.4 Ascensors





Annex 4 Decret 141/2012 condicions d’habitabilitat dels habitatges resultants
de les intervencions de rehabilitacié o gran rehabilitaci6 d’edifici existent

Augment de superficie Gtil d'un habitatge existent sense afectaci6 d’estructura
Requisits edifici (zones comunes) Annex 2 Requisits interior habitatge Annex 2

S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents
- Les habitacions hauran de tenir una sup. Gtil no inferior a 6m?
(habitacié de I'annex 1)

- Si s’obté una habitacié o una cambra higienica (noves) haura
de complir de I'annex 1 els apartats 3.8 “habitacions” i 3.11
"cambres higiéniques”

Redistribucié total de I'interior de I'habitatge sense modificacié de la superficie
Requisits edifici (zones comunes) Annex 2 Requisits interior habitatge Annex 2

S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents

- Les habitacions hauran de tenir una sup. Gtil no inferior a 6m?
(habitacié de I'annex 1)

- Si s’obté una habitacié o una cambra higienica (noves) haura
de complir de I'annex 1 els apartats 3.8 “habitacions” i 3.11
"cambres higieniques”






Annex 4 Decret 141/2012 condicions d’habitabilitat dels habitatges resultants
de les intervencions de rehabilitacio o gran rehabilitaci6é d’edifici existent

Requisits minims en les intervencions d’edifici existents:

Edificaci6 amb enderroc de I'edifici amb manteniment de fagcanes

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3
S’apliquen les condicions exigibles als edificis d’habitatges de S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié
nova construccio - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el

sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

Canvi d’'Us total d’'un edifici (sobre o sota rasant)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

S'apliquen les condicions exigibles de nova construcci6. S’apliquen les condicions exigibles de nova construccio

- Es permet reduir un 10% les superficies dels patis de ventilaci6 - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el
(apartat 2.5.1) sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

Canvi d’Gs d'un edifici (£ 50% de la superficie construida sobre o sota rasant)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2.2.1 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

* Apartat 2.2.1 L’accés a I'habitatge a través d'un espais d'Us = S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié
public, un espai comu o un espai annex a - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el
Ifhabltatge al qual s'accedeixi de la mateixa sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)
orma

Canvi d'as d'un edifici (> 50% de la superficie construida sobre o sota rasant)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

S’apliquen les condicions exigibles de nova construcci6. S’apliquen les condicions exigibles de nova construccio

- Es permet reduir un 10% les superficies dels patis de ventilaci6 = - Es permet reduir algada lliure entre el paviment acabat i el
(apartat 2.5.1) sostre garantint 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

Augment del nombre d’habitatges per divisiéo d’habitatge preexistent
(£ 50% de la totalitat dels habitatges)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2.2.1 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

= Apartat 2.2.1 L’accés a I'habitatge a través d’'un espais d'is = S’apliquen les condicions exigibles de nova construccio
plblic, un espai comi o un espai annex a - Es permet algada lliure entre el paviment acabat i el sostre de
I'habitatge al qual s’accedeixi de la mateixa 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)
forma

Un dels habitages— habitatge usat (annex 2), perd S >36m?

Augment del nombre d’habitatges per divisié d’habitatge preexistent
(> 50% de la totalitat dels habitatges)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3
*Apartat 2.2 Accés i espais comuns de circulacio S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié

= Apartat 2.3 Escales - Es permet algada lliure entre el paviment acabat i el sostre de
- Apartat 2.4 Ascensors 2,40m en comptes de 2,50m (apartat 3.5)

= Apartat 2.5 Patis de ventilacio: Es permet reduir un 10% les = yn dels habitages — habitatge usat (annex 2), perd S >36m?
superficies dels patis de ventilacié

= Apartat 2.6 Dotacions comunitaries
= Apartat 2.7 Infraestructura comuna de telecomunicacié

Augment del nombre total de plantes d'un edifici i habitatges (remunta d'un edifici)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

Edificis fins a 2 habitatges — Cap requeriment S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié

Edificis > 2 habitatges L'algcada lliure entre forjats ha de ser igual que en la resta dels
. habitatges de I'edifidi existent, sempre que es mantingui I'algada

= Apartat 2.1 Accessibilitat minima habitable de 2,50m

= Apartat 2.2 Accés i espais comuns de circulacio
* Apartat 2.4 Ascensors

Augment de superficie atil d’un habitatge existent amb afectaci6 d’estructura
(augment de plantes o augment de superficie en planta)

Requisits edifici (zones comunes) Annex 1, apartat 2 Requisits interior habitatge Annex 1, apartat 3

Edificis fins a 2 habitatges — Cap requeriment S’apliquen les condicions exigibles de nova construccié
Edificis > 2 habitatges En el cas d'augment de superficie en planta:

* Apartat 2.1 Accessibilitat “L’'algada minima habitable es pot reduir a I'existent a I'habitatge,

perd les peces principals no podran tenir una algada lliure entre

* Apartat 2.2 Accés i espais comuns de circulacié - h P
P P paviement acabat i el sostre inferior a 2,20m”

= Apartat 2.4 Ascensors





Annex 4 Decret 141/2012 condicions d’habitabilitat dels habitatges resultants
de les intervencions de rehabilitacié o gran rehabilitaci6 d’edifici existent

Augment de superficie Gtil d'un habitatge existent sense afectaci6 d’estructura
Requisits edifici (zones comunes) Annex 2 Requisits interior habitatge Annex 2

S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents
- Les habitacions hauran de tenir una sup. Gtil no inferior a 6m?
(habitacié de I'annex 1)

- Si s’obté una habitacié o una cambra higienica (noves) haura
de complir de I'annex 1 els apartats 3.8 “habitacions” i 3.11
"cambres higiéniques”

Redistribucié total de I'interior de I'habitatge sense modificacié de la superficie
Requisits edifici (zones comunes) Annex 2 Requisits interior habitatge Annex 2

S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents S’apliquen les condicions exigibles d’habitatges existents

- Les habitacions hauran de tenir una sup. Gtil no inferior a 6m?
(habitacié de I'annex 1)

- Si s’obté una habitacié o una cambra higienica (noves) haura
de complir de I'annex 1 els apartats 3.8 “habitacions” i 3.11
"cambres higieniques”





